
 

คู่มือประชาชน 
การขออนุญาตก่อสร้างอาคารและสิ่งปลูกสร้าง  

ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

 
 

 

องค์การบริหารส่วนตำบลนาดง 

อำเภอปากคาด จังหวัดบึงกาฬ 
 

กองช่าง โทร. 042 490864 ต่อ 3 



ความหมายของ “อาคาร” 

1. ตึก บา้น โรงเรือน ร้าน แพ คลงัสินคา้ ส านกังาน และส่ิงท่ีก่อสร้างข้ึนอยา่งอ่ืน ซ่ึงบุคคลอาจเขา้อยู่

หรือเขา้ ใชส้อยได ้

2. อฒัจนัทร์ หรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืน เพื่อใชเ้ป็นท่ีชุมชน

3. เข่ือน สะพาน อุโมงค ์ทางหรือท่อระบายน ้ า อู่เรือ คานเรือ ท่าน ้ า ท่าจอดเรือ ร้ัว ก าแพง หรือประตูท่ี

สร้าง ข้ึนติดต่อหรือใกลเ้คียงกบัท่ีสาธารณะหรือท่ีสร้างใหบุ้คคลทัว่ไปใชส้อย 

4. ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างส าหรับติด หรือตั้งป้าย - ท่ีติด หรือตั้งไวใ้นระยะห่างจากท่ีสาธารณะ และมีขนาด

เกิน 1 ตารางเมตร หรือน าหนกัรวมทั้ง โครงสร้างเกิน 10 กิโลกรัม - ท่ีติดตั้งไวมี้ระยะห่างจากท่ีสาธารณะ 

ซ่ึงเม่ือวดัในทางราบแลว้ ระยะห่างจากท่ีสาธารณะมีน้อยกว่า ความสูงของป้ายนั้น เม่ือวดัจากพื้นดิน และมี

ขนาดหรือมีน ้าหนกัเกินกวา่ก าหนดในกฎกระทรวง  

5. พื้นท่ีท่ีสร้างข้ึนเพื่อใชจ้อดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้-ออก 6. ส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืนตามท่ีก าหนด

ในกระทรวง 

**ทัง้น้ีให้หมายความรวมถงึส่วนต่างๆของอาคารด้วย** 

ลกัษณะการก่อสร้าง,ดัดแปลง,ร้ือถอนอาคาร ทีต้่องขออนุญาต 

1. สร้างอาคารข้ึนใหม่ทั้งหมด
2. ต่อเติมหรือดัดแปลงอาคารท่ีมีอยู่แล้ว ซ่ึงเพิ่มน ้ าหนักให้แก่อาคารนั้นหรือขยายพื้นท่ีมากข้ึน

ดงัน้ี - เพิ่มหรือขยายพื้นท่ีชั้นหน่ึงชั้นใดตั้งแต่ 6 ตารางเมตรข้ึนไป - เปล่ียนหรือขยายหลงัคาให้คลุมเน้ือท่ีมาก
ข้ึนกว่าเดิมอนัเป็นการเพิ่มน ้ าหนกัแก่อาคารเดิม – เพิ่มหรือลดจ านวนเสาหรือคาน - เปล่ียนเสา คาน บนัได 
ผนงั หรือเพิ่มผนงัเหนือส่วนประกอบอ่ืน อนัเป็นการเพิ่มน ้ าหนกัแก่อาคารเดิม – เพิ่มน ้ าหนกัให้แก่โครงสร้าง
ของอาคารเดิมส่วนใดส่วนหน่ึงเกินร้อยละ 10  

3. ร้ือถอนอาคารท่ีมีส่วนสูงเกิน 15 เมตร ซ่ึงอยูห่่างจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอ้ยกวา่ความสูงของ
อาคาร 

4. อาคารท่ีอยูห่่างจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอ้ยกวา่ 2 เมตร



วธิขีั้นตอนการอนุญาตก่อสร้างอาคาร 

 

 

 

ผู้ขออนุญาต 

(เจ้าของอาคาร/ตวัแทน) 
หลกัฐานทีต้่องเตรียม 

1. ส าเนาทะเบียนบา้น (เจา้ของอาคาร) จ านวน 1 ฉบบั
2. ส าเนาบตัรประชาชน (เจา้ของอาคาร) จ านวน 1 ฉบบั
3. ส าเนาโฉนดท่ีดิน/นส.3/สค.1   จ านวน 1 ฉบบั
4. แบบแปลนอาคาร  จ านวน 4 ฉบบั
5. หนงัสือยนิยอมจากเจา้ของท่ีดิน
(กรณีเจา้ของท่ีดินไม่ใช่เจา้ของอาคาร)
6. หนงัสือยนิยอมใหป้ลูกสร้างอาคารชิดผนงั
(กรณีใชผ้นงัร่วมกนั)
7. หนงัสือยนิยอมใหป้ลูกสร้างอาคารชิดเขตท่ีดิน
(กรณีชิดเขตท่ีดินขา้งเคียง)

กองช่าง 

(เจ้าหน้าทีรั่บผดิชอบในการรับเร่ือง

การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

- เจา้หนา้ท่ีตรวจเช็คความพร้อมของเอกสาร

- ตรวจสอบท่ีดินพ้ืนท่ี ท่ีจะก่อสร้างอาคารวา่ตรงตามผงั
บริเวณหรือไม่

 ย่ืนขออนุญาตตามแบบ ข. 1 

ปลดั อบต. 

ลงนามให้ความเห็นชอบ 

เสนอเอกสารทั้งหมดต่อปลดั อบต.ลงนามเห็นชอบ 

นายก อบต. 

(เจ้าพนักงานท้องถิ่น) 

ลงนามอนุญาต 

เสนอเอกสารทั้งหมดต่อนายก อบต.ลงนามอนุญาต 

กองคลงั 

จนท.จดัเกบ็รายได้ 

ออกใบเสร็จค่าใบอนุญาต/ 

ค่าตรวจแบบ 

แจง้เจา้ของอาคารใหจ่้ายค่าใบอนุญาตและ 
ค่าตรวจแบบ 

เอกสารทีต้่องให้คืนผู้ขออนุญาต 
- แบบแปลน  1   ชุด
- ใบเสร็จรับเงิน
- หนงัสือยนิยอม กรณีเจา้ของท่ีดินไม่ใช่เจา้ของอาคาร

รอรับใบอนุญาต 



วธิขีั้นตอนการอนุญาตดัดแปลงอาคาร 

 

 

 

 

 

 

หลกัฐานทีต้่องเตรียม 
1. ส าเนาทะเบียนบา้น (ผูข้ออนุญาต) จ านวน 1 ฉบบั
2. ส าเนาบตัรประชาชน (ผูข้ออนุญาต) จ านวน 1 ฉบบั
3. ส าเนาโฉนดท่ีดิน/นส.3/สค.1   จ านวน 1 ฉบบั
4. หนงัสือรับรองของผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุมของ
ผูอ้อกแบบขั้นตอนวธีิการและส่ิงป้องกนัวสัดุร่วง หล่นในการร้ือ
ถอนอาคาร (กรณีเป็นอาคารมีลกัษณะ ขนาดอยูใ่นประเภทเป็น
วชิาชีพควบคุม) จ านวน 1 ชุด
5. หนงัสือแสดงความยนิยอมของวศิวกรผูค้วบคุม จ านวน 1 ชุด
6. แผนผงับริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน
จ านวน 4 ฉบบั
5.

กองช่าง 

(เจ้าหน้าทีรั่บผดิชอบในการรับเร่ือง

การขออนุญาตดดัแปลงอาคาร) 

- เจา้หนา้ท่ีตรวจเช็คความพร้อมของเอกสาร

- ตรวจสอบท่ีดินพ้ืนท่ี ท่ีจะดดัแปลงอาคารวา่ตรงตามผงับริเวณ
หรือไม่

 ย่ืนขออนุญาตดดัแปลงอาคาร 

ปลดั อบต. 

ลงนามให้ความเห็นชอบ 

เสนอเอกสารทั้งหมดต่อปลดั อบต.ลงนามเห็นชอบ 

นายก อบต. 

(เจ้าพนักงานท้องถิ่น) 

ลงนามอนุญาต 

เสนอเอกสารทั้งหมดต่อนายก อบต.ลงนามอนุญาต 

กองคลงั 

จนท.จดัเกบ็รายได้ 

ออกใบเสร็จค่าใบอนุญาต/ 

ค่าตรวจแบบ 

แจง้เจา้ของอาคารใหจ่้ายค่าใบอนุญาตและ 
ค่าตรวจแบบ 

เอกสารทีต้่องให้คืนผู้ขออนุญาต 
- แบบแปลน  1   ชุด
- ใบเสร็จรับเงิน

รอรับใบอนุญาต 

ผู้ขออนุญาต 

(เจ้าของอาคาร/ตวัแทน) 



ระยะเวลาปฏบิัติงานแต่ละขั้นตอนในการอนุญาตก่อสร้างอาคาร

ผู้ขออนุญาตย่ืนคําขออ นุญาตก่อรา้งอาคาร  

พรอ้มเอกสารใหเ้จา้หนา้ที่ตรวจสอบเบ้ืองตน้ 

 (ระยะเวลา 1-2 วนั) 

เจ้าหน้าที ่ตรวจสอบเอกสารสิทธ์ิทีด่ิน/แผนผงั/สภาพพืน้ที ่

และตรวจสอบแบบแปลน 

(ระยะเวลา 1 วนั) 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นพจิารณาค าขออนุญาต 

(ระยะเวลา 1-10 วนั) 

ผู้ขออนุญาต ช าระค่าธรรมเนียมพร้อมรับใบอนุญาต 

(ระยะเวลา 1 วนั) 

ระยะเวลา 14 วนัต่อราย 



ระยะเวลาปฏบิัติงานแต่ละขั้นตอนในการอนุญาตดดัแปลงอาคาร

 ผู้ขออนุญาตย่ืนค าขออนุญาตดดัแปลงอาคาร 

พร้อมเอกสารให้เจ้าหน้าทีต่รวจสอบเบ้ืองต้น 

(ระยะเวลา 1-2) 

เจ้าหน้าที ่ตรวจสอบเอกสารสิทธ์ิทีด่ิน/แผนผงั/สภาพพืน้ที ่

และตรวจสอบแบบแปลน 

(ระยะเวลา 1 วนั) 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นพจิารณาค าขออนุญาต 

(ระยะเวลา 1-10 วนั) 

ผู้ขออนุญาต ช าระค่าธรรมเนียมพร้อมรับใบอนุญาต 

(ระยะเวลา 1 วนั) 

ระยะเวลา 14 วนัต่อราย 



ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน องค์การบริหารส่วนต าบลอาจจะสั่งให้ผูอ้นุญาตแก้ไข 

เปล่ียนแปลงแผนผงับริเวณแบบแปลนหรือรายการค านวณท่ีได้ยื่นไว ้เพื่อให้ถูกต้องตามพระราชบญัญัติ 

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2535 และพระราชบญัญติัควบคุม 

อาคาร (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ.2543 กฎกระทรวง และขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน 

1. อาคารท่ีใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้ นและมีพื้นท่ีทุกชั้ นในหลังเดียวกันรวมไม่เกิน 150
ตารางเมตร หรืออาคารท่ีใชเ้พื่อเก็บผลิตผลทางการเกษตรท่ีมีพื้นท่ีทุกชั้นในหลงัเดียวกนัไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
หรืออาคารเพื่อล้ียงสัตว์ท่ีมีพื้นท่ีทุกชั้ นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือร้ัว ก าแพง 
หรือประตูท่ีเป็นอาคาร ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ใหเ้ก็บในอตัรา ดงัต่อไปน้ี 

* ใบอนุญาตก่อสร้าง   ฉบบัละ 20 บาท 

* ใบอนุญาตดดัแปลง   ฉบบัละ 10 บาท 

* ใบอนุญาตร้ือถอน   ฉบบัละ 10 บาท 

* ใบอนุญาตเคล่ือนยา้ย   ฉบบัละ 10 บาท 

* ใบอนุญาตเปล่ียนการใช ้ ฉบบัละ 20 บาท 

* ใบแทนใบอนุญาต  ฉบบัละ 5  บาท 

อาคารอ่ืนนอกจากอาคาร ตามข้อ 1 ให้เกบ็ในอตัรา ดังต่อไปนี้ 

* ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบบัละ 200 บาท 

* ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบบัละ 100 บาท 

* ใบอนุญาตร้ือถอน ฉบบัละ  50  บาท 

* ใบอนุญาตเคล่ือนยา้ย ฉบบัละ  50  บาท 

* ใบอนุญาตเปล่ียนการใช้ ฉบบัละ 200 บาท 

* ใบรับรอง ฉบบัละ 100 บาท 

* ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบบัละ 10  บาท 

การพจิารณา 

ค่าธรรมเนียมในการออกใบอนุญาต 



อาคารท่ีใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่ เกินสองชั้ นและมีพื้นท่ีทุกชั้ นในหลังเดียวกันรวมไม่เกิน 150 
ตารางเมตร หรืออาคารท่ีใชเ้พื่อเก็บผลิตผลทางการเกษตรท่ีมีพื้นท่ีทุกชั้นในหลงัเดียวกนัไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
หรืออาคารเพื่อล้ียงสัตว์ท่ีมีพื้นท่ีทุกชั้ นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือร้ัว ก าแพง 
หรือประตูท่ีเป็นอาคารตามกฎหมายวา่ดว้ยควบคุมอาคาร ใหเ้ก็บในอตัรา ดงัต่อไปน้ี 

* ใบอนุญาตก่อสร้าง   ฉบบัละ 20 บาท 
* ใบอนุญาตดดัแปลง   ฉบบัละ 10 บาท 
* ใบอนุญาตร้ือถอน  ฉบบัละ 10 บาท 
* ใบอนุญาตเคล่ือนยา้ย  ฉบบัละ 10 บาท 
อาคารอ่ืนนอกจากอาคาร ตามข้อ 1 ให้เกบ็ในอตัรา ดังต่อไปนี้ 

* ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบบัละ 200 บาท 
* ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบบัละ 100 บาท 
* ใบอนุญาตร้ือถอน ฉบบัละ   50 บาท 
* ใบอนุญาตเคล่ือนยา้ย ฉบบัละ   50 บาท 

* อาคารสูงไม่เกิน 2 ชั้น สูงไม่เกิน 12 เมตร ตร.ม. ละ 0.50 บาท
* อาคารสูงเกิน 2 ชั้น แต่ไม่เกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 2 บาท
* อาคารสูง 3 ชั้น สูงเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 4 บาท
* ป้าย ตร.ม. ละ 4 บาท

1. ผูใ้ดก่อสร้าง ดดัแปลง เคล่ือนยา้ยอาคารโดยเจา้ของอาคารไม่ได้รับอนุญาตจากอบต. หรือผูใ้ด
ก่อสร้าง ดดัแปลงร้ือถอน อาคารใหผ้ดิไปจากท่ีไดรั้บอนุญาต ตลอดจนเง่ือนไขท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก าหนดไว้
ในใบอนุญาต ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 3 เดือน ปรับไม่เกิน 60,000 บาท หรือทั้งจ  าทั้งปรับ  

2. ผูใ้ดไดรั้บค าสั่งจากอบต.ฯ และฝ่าฝืนค าสั่งดงักล่าว นอกจากตอ้งระวางโทษปรับตามขอ้ 1 แลว้ยงั
ตอ้ง ระวางโทษปรับอีกวนัละไม่เกิน 10,000 บาท ตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืน 

3. ถา้เป็นการกระท าเก่ียวกบัอาคารเพื่อพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือสาธารณสุขหรือเป็น
การ กระท าในทางการคา้ เพื่อให้เช่าหรือซ้ือขาย หรือจ าหน่าย โดยมีค่าตอบแทนผูก้ระท าตอ้งระวางโทษจ าคุก
ไม่เกิน 2 ปี หรือปรับเป็นสิบเท่าของโทษท่ีบญัญติัไว ้ส าหรับความผดินั้นๆ หรือทั้งจ  าทั้งปรับ  

4. การปลูกสร้างโดยต่อเติม หรือดดัแปลงอาคาร ซ่ึงจ าตอ้งไดรั้บอนุญาตนั้นมีก าหนดดงัต่อไปน้ี
- ขยายพื้นชั้นหน่ึงชั้นใดตั้งแต่ 5 ตารางเมตร
- เปล่ียนหลงัคา หรือขยายหลงัคาใหป้กคลุมเน้ือท่ีมากข้ึนกวา่เดิม
- เพิ่ม ลดจ านวน หรือเปล่ียนเสา คาน บนัใด และผนงั

ค่าธรรมเนียมในการต่อใบอนุญาต 

ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร 

บทก าหนดโทษ



พระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2535 
และพระราชบญัญติัควบคุม อาคาร (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ.2543 

กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 70 (พ.ศ. 2564) ออกตามความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 5 (1) แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวา่การ

กระทรงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ้ดงัต่อไปน้ี 
ใหย้กเลิกความในขอ้ 1 และ ขอ้ 2 แห่งกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2528) ออกตามความพระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

หมายเหตุ : เหตุผลในการประกาศใชก้ฎกระทรวงฉบบัน้ี คือ โดยท่ีกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2528) ออกตาม
ความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้ชบ้งัคบัมาเป็นเวลานาน สมควรปรับปรุงค่าธรรมเนียมการ
ออกใบอนุญาต และค่าธรรมเนียมการต่อใบอนุญาตให้เหมาะสมและสอดคลอ้งกบัสภาพเศรษฐกิจและสังคม 
จึงจ าเป็นตอ้งออกกฎกระทรวงน้ี 

กองช่าง  
องค์การบริหารสว่นต าบลนาดง 
โทร.  0๔๒-๔๙๐๘๖๔ ต่อ ๓ 

กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 

หน่วยงานทีรั่บผดิชอบ 
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